ДОГОВОР №______

Управления многоквартирным домом
г. Горячий Ключ


                 

      
     "___" ______________ 20__г.
Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Территория»,  в лице директора Солоненко Антонины Федоровны, действующего на основании Устава,  с одной стороны, и 
Собственники помещений многоквартирного дома №_______ по ул._______________________ города Горячий Ключ Краснодарского края,  именуемые в дальнейшем "Собственники», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме.

Протокол №_____ от «____»____________________ 20____г.

1.2.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определены в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.

            1.3.При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, другими нормативными актами.

             1.4. Общее имущество собственников в многоквартирном доме - принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности не являющиеся частями жилых помещений (квартир) и предназначенные для обслуживания,  в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, фасады, ограждающие несущие и не несущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 2.1. Цель настоящего договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества Многоквартирного дома (далее МКД), а так же предоставление коммунальных  и иных услуг Собственникам, а так же членам семей Собственников, нанимателям, арендаторам, и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях.

2.2. Управляющая компания по заданию Собственника (Нанимателя) принимает на себя полномочия по управлению  Многоквартирным домом по адресу: г.Горячий Ключ, ул._______________

_______________________________№_________________,  и обязуется предоставлять коммунальные и иные услуги, выполнять работы по надлежащему содержанию, обслуживанию общего имущества МКД, а так же осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.

2.3. Общее имущество Многоквартирного дома определяется ст.36 ЖК РФ, Постановлением правительства РФ №491, техническим паспортом Многоквартирного дома, актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности и балансовой принадлежности, а также иными нормативно-правовыми актами.

2.4. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния инженерного оборудования, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, придомовых территорий при условии включения этих расходов в расчет на содержание дома.
Перечень услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет УК:
а) Техническое обслуживание мест общего пользования с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание):
                                                          В местах общего пользования:
-   ремонт,  ревизия и замена запорной арматуры систем разводки стояков водоснабжения, отопления, канализации и тепловых узлов общих для дома (подвалы, чердаки);

-      прочистка стояков канализации разводки и выпусков в сборные канализационные колодцы;

-      затраты по ремонту осветительных приборов  в местах общего пользования

-  ремонт ВРУ (вводно-распределительных устройств) площадочных щитов с заменой плавких   предохранителей и автоматических выключателей;
-   обеспечение бесперебойной работы теплового счетчика в пределах договора с сервисной службой и ресурсоснабжающей организацией.

-      обслуживание, гос. Поверка, ремонт или замена общедомовых приборов учета. 

-      мелкие хозяйственные работы (в пределах утвержденного расчета на обслуживание домов); кошение газонов по мере необходимости ( не менее трех раз за сезон); уборка подъездов, придомовой территории.

2.5. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

· адрес Многоквартирного дома _____________________________________________________

· № тех.паспорта, дата выдачи_______________________________________________________

· Серия, тип постройки_____________________________________________________________

· Год постройки ___________________________________________________________________

· Этажность ______________________________________________________________________

· Количество квартир_______________________________________________________________

· Общая площадь МКД _____________________________________________________________

· Общая площадь жилых/не жилых помещений _________________________________________

· Площадь зем.участка/ кадастровый №_______________________________________________

2.6. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на помещения в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а так же права распоряжения общим имуществом Собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном Договоре.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1. Надлежащим образом выполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством и  настоящим Договором:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества собственников в многоквартирном доме;

- заключать от имени Собственника (Нанимателя) договора с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг для Многоквартирного дома в соответствии с требованиями установленными Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Правительством РФ.

- предоставлять коммунальные и иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

- проводить начисление, сбор и перерасчет платежей потребителей за содержание и обслуживание общего имущества МКД, а также коммунальные услуги для ресурсно-снабжающих организаций с выдачей платежных квитанций.

- обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- контролировать своевременное внесение собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- принимать меры по взысканию задолженности потребителей по оплате за содержание общего  имущества; коммунальных услуг, а также коммунальных услуг израсходованных на обще-домовые нужды (ОДН)

- вести и хранить техническую документацию по Многоквартирному дому, полученную от управляющей ранее организации/заказчика-застройщика, вносить необходимые изменения.

- рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника (Нанимателя), вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в сроки установленные законодательством Российской Федерации.

- на основании заявления Собственника (Нанимателя) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению (ям) Собственника в сроки установленные законодательством РФ.

- по требованию Собственника (Нанимателя) и иных лиц, уполномоченных Собственником выдавать справки установленного образца и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

- составлять и представлять для утверждения сметы доходов и расходов на соответствующий год, а также отчет о финансово-хозяйственной деятельности за истекший год не позднее 1 квартала текущего года.  Отчет предоставляется на общем собрании Собственников помещений, если такое собрание в очной форме не имеет кворума – в письменном виде путем размещения отчета о расходовании денежных средств на информационных стендах в подъездах.

- вести  бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

-   соблюдать требования «Закона о защите персональных данных», использовать персональные данные Собственников помещений в рамках деятельности Управляющей компании и настоящего Договора.

- осуществлять действия по предотвращению/устранению аварийных ситуаций в помещении по вызову Собственника, членов его семьи или соседей в срок не позднее 24 часов с момента получения вызова. В случае не обеспечения доступа в помещение при наличии аварийной ситуации представитель УК вправе в присутствии участкового милиционера и не менее 2-х свидетелей произвести вскрытие помещения для устранения аварии. После проведения аварийно-восстановительных работ представитель УК в присутствии указанных лиц обязан закрыть и опечатать помещение.

- заключить энергосервисные договоры с РСО либо учесть положения законодательства об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. Проводить и/или обеспечивать проведение мероприятий  по энергосбережению и повышению энергетической эффективности МКД.

- в случае расторжения настоящего Договора передать техническую документацию на МКД за 30 (тридцать дней) до даты расторжения договора вновь выбранной управляющей организации либо полномочному представителю собственников МКД.

3.2. Управляющая компания имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Выполнять работы и услуги по содержанию, обслуживанию, текущему ремонту в полном объеме или частично в пределах собранных денежных средств, с привлечением третьих лиц.

3.2.2. Принимать участие в общих собраниях Собственников по вопросам, связанным с выполнением условий настоящего договора.

3.2.3. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

3.2.4. Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные настоящим Договором.

3.2.5. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных суммы неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, оказанных коммунальных услуг, услуг по содержанию и обслуживанию Многоквартирного дома.

3.2.6. Отказаться от выполнения работ и оказания услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту Многоквартирного дома, в полном объеме либо частично при отсутствии денежных средств на лицевом счете дома.

3.2.7. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг Собственнику (Нанимателю) помещений Многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством в случаях и порядке, предусмотренным действующим законодательством.

3.2.8. Проводить сверку показаний индивидуальных и общедомовых приборов учета в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.2.9. Принимать от Собственника (Нанимателя) плату за оказанные услуги по содержанию, техническому, обслуживанию, ремонту общего имущества, коммунальные услуги, а также коммунальные услуги на общедомовые нужды (ОДН) в пределах установленных тарифов.

      3.2.10. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив его в известность о дате и времени осмотра.

3.2.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ,   актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.2.12. Производить начисление пени за нарушение сроков внесения оплаты за коммунальные услуги и обслуживание и содержание общего имущества многоквартирного дома на основании и в рамках действующего законодательства РФ.
3.3. Собственник (Наниматель) обязуется:                               

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, правила пожарной безопасности.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества собственников в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание, техническое обслуживание и ремонт общего имущества собственников в многоквартирном доме, а также оплачивать коммунальные услуги потребленные Собственником (Нанимателем) и израсходованные на общедомовые нужды.

3.3.3.Ежемесячно вносить плату указанную в п.3.3.2. настоящего договора не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.3. Предоставлять Управляющей компании в течении трех рабочих дней сведения о смене ответственного нанимателя или арендатора, сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом помещении, другую информацию, касающихся исполнения настоящего Договора.

3.3.4. Обеспечить доступ представителей УК в помещение для производства работ по ремонту, техническому обслуживанию помещения и/или предотвращения/ликвидации аварийной ситуации. При возникновении аварийных ситуаций доступ в помещение должен быть обеспечен не позднее 24 часов с момента возникновения такой ситуации. В случае несвоевременного обеспечения доступа расходы по оплате за аварийно отключенные коммунальные услуги других собственников помещений в многоквартирном доме несет Собственник помещения.

3.3.5. При неиспользовании помещений в Многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также адреса и телефоны лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника(Нанимателя) при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.6. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу.
   
3.3.7. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них в аварийно-спасательную службу, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению;
   
  3.3.8. При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них в аварийно-спасательную службу;
   
 3.3.9. В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых Собственнику, использовать коллективные (общедомовые), общие (квартирные) или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений;
  
 3.3.10 Обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в помещении;
        
 3.3.11. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.
              3.3.12. Обеспечить допуск представителя УК в помещение для снятия показаний с индивидуальных (общих) приборов учета в заранее согласованное время.
      
 3.3.12. Предоставить на хранение и обработку, включая сбор, систематизацию, хранение, накопление, уточнение, использование, распространение, уничтожение, свои персональные данные (фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата рождения, адрес по прописке и фактическому проживанию, паспортные данные, контактный телефон) с использованием средств автоматизации для ведения электронной базы данных или без использования таких средств, а также в целях предоставления персональных данных третьим лицам, в рамках деятельности Управляющей компании.
         
3.3.13. По приглашению Управляющей компании полученному по телефону или иным способом прийти в указанное число, время в Управляющую компанию для решения возникших вопросов. 
         
3.3.14. Использовать принадлежащее ему помещение только по назначению для проживания граждан.
         
3.3.15. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, другими нормативно-правовыми актами РФ.


3.4. Собственник (Наниматель) имеет право:
 3.4.1. Пользоваться общим имуществом собственников многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Горячий Ключ норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

3.4.2. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией её обязательств по настоящему Договору, участвовать совместно с представителем УК в осмотрах общего имущества Многоквартирного дома, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.

3.4.3. В случае не согласия Собственника (Нанимателя) с размером  начисленной платы за техническое обслуживание, коммунальные услуги на общедомовые нужды и другие услуги, требовать от Управляющей компании расчета по предоставленным услугам в порядке предусмотренным законодательством РФ.

3.4.4. Выполнять самостоятельно либо с привлечением сторонних лиц или организаций, работы связанные с содержанием и ремонтом своего помещения(имущества), принадлежащего по праву собственности, не запрещенные законодательством, после согласования с Управляющей компанией.

 3.4.5. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.


4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные  услуги.
 4.1. Цена настоящего Договора и размер платы за содержание, обслуживание и ремонт общедомового имущества многоквартирного дома устанавливается в соответствии с утвержденным тарифом принятом на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющей компании (ст.249,289 ГК РФ и 37,39 ЖК РФ), тарифы на коммунальные услуги устанавливаются рессурсоснабжающими организациями в соответствии с действующим законодательством, Решениями Совета МО г. Горячий Ключ.

4.2. Если Собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, общего имущества Многоквартирного дома, такой размер устанавливается органами местного самоуправления (ч.4 ст.158 ЖК РФ). 

4.3. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании, многоквартирного дома общедомовым прибором учета определяется в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг гражданами в том числе коммунальных услуг потребленных на общедомовые нужды, в порядке утвержденным законодательством РФ, а при отсутствии квартирных и (или) общих домовых приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг,  утверждаемых органом государственной власти в порядке, установленном законодательством РФ.

4.4. При изменении тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания извещает Собственников (Нанимателей) помещений путем развешивания объявлений в подъездах домов, а также на информационном стенде УК в срок не позднее чем за 30 дней до даты наступления очередного платежа.

4.5. Неиспользование Собственником (Нанимателем), помещений не является основанием для перерасчета (невнесения) платы за техническое обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, отопление помещения, коммунальные услуги предоставленные на общедомовые нужды.

4.6. Плата за техническое обслуживание, ремонт, коммунальные услуги, ОДН, вносится Собственником (Нанимателем) помещения в кассу Управляющей компании ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежной квитанции

 4.7. Работы и услуги, не включенные в перечень работ настоящего договора оплачиваются собственником дополнительно и оказываются на договорной основе.



               5.Ответственность  сторон.






             5.1.Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему Договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.
             5.2.Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве , делающими невозможным их выполнение;
 невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.3.Сторона , для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении выше указанных обязательств.

5.4.Управляющая компания несет ответственность по своим обязательствам с момента заключения договора.

5.5.Не являются виновными действия Управляющей компании в случае исполнения решения общего собрания Собственников. Управляющая компания не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников  из-за недостатка средств в фонде содержания.

5.6.Управляющая компания не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей компании, которые возникли не по поручению Собственников.

5.7.Собственники несут ответственность за причинение материального и морально вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

5.8.Собственник несет ответственность за убытки, причиненные Управляющей компании  в случае проживания в жилых помещениях лиц, незарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.
5.9..В случае неуплаты за услуги, Управляющая компания не производит предоставление любых справок, иных документов, составление которых требует участия (работы) сотрудников Управляющей компании.

6.УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1. в одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника (Нанимателя) в случае:

принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая компания должна быть предупреждена не позже чем за один месяц до прекращения действия настоящего Договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

б) по инициативе Управляющей компании, о чем Собственник (Наниматель) помещения должен быть предупрежден не позже чем за один месяц до прекращения настоящего Договора, в случае если:

Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает;

Собственники помещений в Многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей компании;

              6.1.2.по соглашению сторон;

              6.1.3.в случае ликвидации Управляющей компании;

              6.1.4.в случае смерти Собственника (Нанимателя) ;

              6.1.5.по обстоятельствам непреодолимой силы, т. е. Чрезвычайным и неотвратимым при данных условиях обстоятельствам; 

              6.2.Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей компанией и Собственником (Нанимателем) жилого/нежилого помещения многоквартирного дома.

              6.3.Расторжение Договора не является основанием для Собственника (Нанимателя) в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей компанией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

              6.4.В случае наличия авансовых платежей Собственником (Нанимателем) средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая компания обязана уведомить Собственника (Нанимателя) о сумме авансового платежы и получить от Собственника (Нанимателя) распоряжение о перечислении полученных ею средств на указанный им счет.

             6.5.Отчуждение помещения новому Собственнику (Нанимателю) не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

             6.6.Изменение условий настоящего Договора, не предусмотренных настоящим договором, осуществляется в порядке, предусмотренным действующим законодательством РФ.

7. Особые условия
7.1. Все споры, возникающие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров, любые изменения или дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия решаются в судебном порядке , по заявлению одной из сторон.

7.2. В случае нарушения Собственниками (Нанимателями) жилых и нежилых помещений Многоквартирного дома, их представителями, а также совместно проживающими с ними лицами, правил, требований, нормативов, руководств, по пользованию жилыми и не жилыми помещениями установленных действующим законодательством Собственники (Наниматели) жилых и не жилых помещений, их представители, а так же совместно проживающие с ними лица несут ответственность предусмотренную действующим законодательством Российской Федерации. 

          7.3.При заключении настоящего Договора Собственник (Наниматель) представляет в Управляющую компанию копии документов, подтверждающих право собственности на помещение, а также копию паспорта.

           7.4.При подписании настоящего Договора Собственник (Наниматель) жилого помещения дает свое согласие на обработку, хранение и использование его персональных данных в рамках деятельности Управляющей организации и действующего законодательства РФ  

                                                     8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
8.1. Договор заключен сроком на 1 (один) год и вступает в действие с __________________г.

8.2. Стороны установили, что условия Договора применяются к отношениям, возникшим между ними до заключения настоящего Договора.

8.3.При отсутствии решения общего собрания Собственников либо уведомления Управляющей организации о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
8.4.  В случае расторжения настоящего договора по причинам не противоречащим действующему законодательству, одна сторона должна уведомить другую не позднее чем за тридцать дней до даты расторжения настоящего договора.

8.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах — по одному для каждой из сторон  и имеют одинаковую юридическую силу.  

                               9. Юридические адреса и подписи сторон.
Управляющая компания                                                   Уполномоченный представитель
ООО УК «Территория»                                                    Собственников помещений МКД
ИНН/КПП 2305028364/ 230501001                                  ___________________________________

ОГРН 1132368001336                                                      ___________________________________                                                          
р/с40702810600010001011                                             адрес регистрации/фактический 

ЗАО «Кубаньторгбанк», БИК 040349718                       ____________________________________
к\с 30101810900000000718                                            ____________________________________
в ГРКЦ России по КК г.краснодар                                  ____________________________________

353290,г.Горячий Ключ,                                                  паспорт: серия_________ №____________
ул.Ленина 234 «В»/2                                                       выдан______________________________
тел. 3-44-08                                                                       ___________________________________
                                                                                           тел.__________________________
 Директор_______________ А.Ф.Солоненко                  Подпись__________________________
 приложение №1 к Договору
ПРИ  НЕОБХОДИМОСТИ  ЗВОНИТЬ:

ООО УК «Территория»
       - директор Солоненко  Антонина Федоровна
       тел: 3-44-08   (раб.)             

                                                                                                    сот: 8(918)255-43-05                                           
- техник,слесарь-сантехник 
Тихов Сергей Иванович     
  сот: 8-918-3271544
-  электрик  
Муртазин Камиль Исламович       
  сот: 8(918)969-97-60
- пожарная служба               01
- скорая помощь                   03
-  аварийная служба газа    04

милиция                              02 
-дежурный                            3-52-91

участковые                         3-63-87
- диспетчерская Эл. Сетей      3-50-64
-диспетчерская теплосетей     4-24-86
-диспетчерская водоканала     4-61-61
-жилищная инспекция г. Краснодар,ул.Рашпелевская 181  тел.8 861 2553299
Предельные сроки устранения неисправностей при
 выполнении внепланонового ремонта.
Течи вводопроводных кранах и в кранах

сливных бачков  при унитазавх                                                            1 сут.

Неисправности аварийного порядка трубопроводов 
и их сопряжений( с фитингами,арматурой,

и приборами водопровода,канализации,

горячего водоснабжения,центрального отопления)                            немедленно

Неисправности во вводно-распределительном
 устройстве,связанные с заменой предохранителей,

автоматических выключателей,рубильников.                                      3 ч.

Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий         3 ч.

Неисправности аварийного порядка (короткое
 замыкание в элементах внутридомовой 
электрической сети и т. п.)                                                                     немедленно

Неисправности в системе освещения общедомовых 
помещений (с заменой ламп накаливания,люминисцентных 
ламп,выключателей и конструктивных элементов светильников)      7 сут.
ДОГОВОР №______

по  техническому обслуживанию 

 общего имущества собственников в многоквартирном доме
г. Горячий Ключ


                 

      
     "_____"______________20__г.
Общество с ограниченной ответсьтвенностью Управляющая компания «Территория» в лице директора Солоненко Антонины Федоровны, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем ООО УК «Территория» с одной стороны, и 
Гражданин  ___________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Собственник – физическое лицо, владеющее на праве собственности жилым помещением (далее по тексту – «помещение»),  состоящим из _____ комнат (ы) в  отдельной квартире,  расположенной             на _____ этаже, общей площадью ________ кв. м, в том числе жилой площадью _______ кв.м., по адресу:                        г. Горячий Ключ,  ул. ___________________________ дом № ________, кв.№ _____, находящимся в ______ этажном многоквартирном жилом доме (далее по тексту – «многоквартирный дом»). 

Собственник помещения несет бремя его содержания и общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме. 

Доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади помещения.

1.2 ООО УК «Территория». - образованная для выполнения функций по управлению многоквартирными домами,  их содержанию, а также предоставлению коммунальных услуг.

1.3. Исполнители - организации различных форм собственности, с которыми ООО УК «Территория»заключает договоры на оказание Собственнику услуг по техническому, коммунальному обслуживанию и ремонту мест общего пользования.

В отношениях с Исполнителями ООО УК «Территория».действует от своего имени.

1.4. Общее имущество собственников в многоквартирном доме - принадлежащие собственникам помещений на праве общей долевой собственности не являющиеся частями жилых помещений (квартир) и предназначенные для обслуживания,  в том числе лестничные площадки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, фасады, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

2.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
 2.1. Предметом Договора является оказание ООО УК «Территория».  Собственнику услуг по содержанию, техническому, обслуживанию общего имущества собственников в многоквартирном доме.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме включает:

2.2.1. Ремонт электропроводки в местах общего пользования.

2.2.2. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния инженерного оборудования, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, придомовых территорий при условии включения этих расходов в расчет на содержание дома.

2.2.3.Границей эксплуатационной ответственности между обще домовым оборудованием и квартирным  является: на системах горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль); на системе канализации – плоскость раструба тройника; по электрооборудованию – автоматический или пакетный переключатель, находящийся перед квартирным узлом учета, по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру.

2.2.4.Места общего пользования-это помещения в данном доме не являющиеся частями          квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме,в т.ч. межквартирные лестничные площадки,лестницы,технические этажи,чердаки,подвалы,,в которых имеется инженерные коммуникации,иное оборудование,обслуживающее более одного помещения,крыши,механическое,санитарно-техническое и иное оборудование,находящееся в данном доме,земельный участок,на котором расположен данный дом.
2.3. Перечень услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет ООО УК «Территория».
2.3.1. Техническое обслуживание мест общего пользования с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание):
                                                          В местах общего пользования:
-   ремонт,  ревизия и замена запорной арматуры систем разводки стояков водоснабжения, отопления, канализации и тепловых узлов общих для дома (подвалы, чердаки);

-      прочистка стояков канализации разводки и выпусков в сборные канализационные колодцы;

-      затраты по оплате электроэнергии и ремонт осветительных приборов  в местах общего пользования

-  ремонт ВРУ (вводно-распределительных устройств) площадочных щитов с заменой плавких   предохранителей и автоматических выключателей;
-   обеспечение бесперебойной работы теплового счетчика в пределах договора с сервисной службой и         МУП «ОК и ТС»;

-      обслуживание и гос. поверка водомерный счетчиков;

-      мелкие хозяйственные работы (в пределах утвержденного расчета на обслуживание домов);

       кошение газонов по мере необходимости, но не менее трех раз за сезон;

уборка подъездов.
2.4.Коммунальные услуги,предоставляемые ООО УК «Территория».
2.4.1.Теплоснабжение квартир,снабжение горячей водой в соответствии с договором между ТСК и энергоснабжающей организацией.
3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. ООО УК «Территория». обязуется:
3.1.1. Надлежащим образом выполнять свои обязанности, предусмотренные действующим законодательством и Договором:

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества собственников в многоквартирном доме;

- обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме;

контролировать своевременное внесение собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

принимать меры по взысканию задолженности потребителей по оплате за содержание общего  имущества;

- составлять и представлять для утверждения сметы доходов и расходов на соответствующий год, а также отчет о финансово-хозяйственной деятельности за отчетный период;

вести реестр собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

выдавать справки и иные документы в пределах своих полномочий;

- созывать и проводить Общие собрания собственников квартир МКД.

- доводить решения Общих собраний до Собственника.

3.1.2. Организовывать заключение с Исполнителями договоров об оказании Собственнику услуг по содержанию, техническому, коммунальному обслуживанию и ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии (в пределах утвержденной сметы).

3.1.3. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

3.1.4. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.5. По письменному запросу старшего по дому представлять ему в течение 30 дней с момента направления запроса информацию о составе экономически обоснованных расходов на выполнение услуг/работ по Договору.

Осуществлять действия по предотвращению/устранению аварийных ситуаций в помещении по вызову Собственника, членов его семьи или соседей в срок не позднее 24 часов с момента получения вызова. В случае не обеспечения доступа в помещение при наличии аварийной ситуации представитель ООО УК «Территория» вправе в присутствии участкового милиционера и не менее 2-х свидетелей произвести вскрытие помещения для устранения аварии. После проведения аварийно-восстановительных работ представитель ООО УК «Территория». в присутствии указанных лиц обязан закрыть и опечатать помещение.

Бесперебойно предоставлять собственнику  коммунальные услуги надлежащего качества,безопасные для его жизни,здоровья и не причиняющие вреда его имуществу,в объемах необходимых Собственнику.

Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры на поставку коммунальных ресурсов,необходимых для предоставления коммунальных услуг Собственнику.


3.2. ООО УК «Территория». имеет право:
3.2.1. Принимать от Собственника плату за оказанные услуги по содержанию, техническому, обслуживанию и ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме в пределах утвержденной цены.

3.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 6 месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение помещения от подачи водоснабжения, электроэнергии в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив его в известность о дате и времени осмотра.

3.2.4. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ,   актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг.

3.3. Собственник обязуется:                               

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, правила пожарной безопасности.

3.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества собственников в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание, техническое, коммунальное обслуживание и ремонт общего имущества собственников в многоквартирном доме.

Ежемесячно вносить плату за услуги по содержанию, техническому, коммунальному обслуживанию и ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме в соответствии с ценой не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.3. При внесении платы за услуги по Договору с нарушением сроков, предусмотренных законом и Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

3.3.4. Обеспечить доступ представителей ООО УК «Территория».в помещение для производства работ по ремонту, техническому обслуживанию помещения и/или предотвращения/ликвидации аварийной ситуации. При возникновении аварийных ситуаций доступ в помещение должен быть обеспечен не позднее 24 часов с момента возникновения такой ситуации. В случае несвоевременного обеспечения доступа расходы по оплате за аварийно отключенные коммунальные услуги других собственников помещений в многоквартирном доме несет Собственник помещения.

3.3.5. Поставить в известность ООО УК «Территория». о месте нахождения запасных ключей от помещения и сообщить номера телефонов, по которым ООО УК «Территория». следует обращаться в случае возникновения аварийных ситуаций.

За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу.
   
3.3.7. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них в аварийно-спасательную службу, а при наличии возможности - принимать все возможные меры по их устранению;
   
  3.3.8. При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них в аварийно-спасательную службу;
   
 3.3.9. В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых Собственнику, использовать коллективные (общедомовые), общие (квартирные) или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений;
  
 3.3.10 Обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в помещении;
        
 3.3.11. Допускать в заранее согласованное с ООО УК «Территория». (организацией, обслуживающей общее имущество,) время в занимаемое помещение их работников и представителей (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей   ООО УК «Территория».(организации, обслуживающей общее имущество), в том числе работников аварийных служб, для ликвидации аварий - в любое время;
      
 3.3.12. В заранее согласованное с ООО УК «Территория». (организацией, обслуживающей общее имущество  время) время (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета;
         
3.3.13. Информировать ООО УК «Территория». об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших изменений;
  
3.3.14. Своевременно и в полном объеме вносить плату за коммунальные услуги.
       
3.3.15. Своевременно вносить платежи и взносы, установленные ООО УК «Территория». для каждого Собственника помещения в Объекте в соответствие с его долей в праве общей собственности на общее имущество, в порядке, определенном в соответствии с нормами действующего законодательства.
      
 3.3.16. Обеспечить надлежащее содержание и ремонт принадлежащего ему помещения, расположенного внутри санитарного и иного оборудования, являющегося частной  собственностью Собственника.
         
 3.3.17. Работы, связанные с установкой, заменой или переносом инженерных сетей, санитарно-технического электрического или иного оборудования в помещении Собственника производить в порядке, предусмотренном нормами действующего законодательства.
   
3.3.18. Производить перепланировку помещения в порядке, установленном нормами действующего законодательства.
    
3.3.19. В случае изменения у Собственника сведений, имеющих существенное значение для настоящего договора, сообщить о них  ООО УК «Территория».в течение 5-ти дней с момента таких изменений.
      
3.3.20. Не складировать крупногабаритный мусор внутри контейнеров  и на специально оборудованной контейнерной площадке,  а вывозить его самостоятельно. 
    
3.3.21. Без согласования технической службыООО УК «Территория».  (организации, обслуживающей общее имущество) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую запорную арматуру.
   
 3.3.22. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, имеющие установленные  соответствующими нормативными актами технические паспорта и сертификаты.
         
3.3.23. При длительном (свыше 5 дней) отсутствии Собственника и членов его семьи в помещении (сдача в аренду, предоставление помещения в иное пользование третьим лицам, длительный отъезд и др.) Собственник уведомляет об этом ООО УК «Территория». до своего отсутствия с указанием своих контактных телефонов и/или адреса своего места жительства для связи в экстренных случаях (аварии на инженерных сетях и т.п.) При этом несение расходов по настоящему договору возлагается на Собственника, а не на Арендатора, или иного пользователя помещением.
       
3.3.24. Ежемесячно, в период с 25 по 28 число каждого месяца сдавать в ООО УК «Территория».  показания приборов учета коммунальных услуг, либо включать показания приборов учета в платежный документ .ООО УК «Территория».
         
3.3.25. Использовать принадлежащее ему помещение только по назначению для проживания граждан.
         
3.3.26. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами, другими нормативно-правовыми актами РФ.
      




   3.4. Собственнику запрещается:
использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте  помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

3.4.2. производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения УК  «Территория» (организации, обслуживающей общее имущество);

          3.4.3. самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на Объект либо в технический паспорт помещения;
     3.4.4. самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения;
     3.4.5. самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.






 3.5. Собственник имеет право:
 3.5.1. Пользоваться общим имуществом собственников многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного на территории г. Горячий Ключ норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

 3.5.2. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.




4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ.
 4.1. Цена Договора определяется как сумма платы за услуги по техническому содержанию,   и обслуживанию  многоквартирного дома

 4.2. Работы и услуги, не включенные в перечень работ настоящего договора оплачиваются собственником дополнительно и оказываются на договорной основе.

 4.3. Размер платы за услуги по , техническому, обслуживанию общего имущества собственников в многоквартирном доме определяется в соответствии со ставками, установленными решением Общего собрания собственников,но не ниже размера оплаты необходимой для проведения регламентных работ,предусмотренных правилами и постановлениями по эксплуатации жилых домов и затрат на оплату труда сотрудников ООО УК «Территория».

 4.4. Размер платы по Договору может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления и/или решений Общего собрания собственников квартир.

 4.5. Собственник вносит плату по Договору на расчетный счет или в кассу ООО УК «Территория». не позднее 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

 4.6. Не использование Собственником или членами его семьи помещения не является основанием невнесения платы по Договору. При временном отсутствии Собственника и/или членов его семьи внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника и/или членов его семьи при предоставлении документов подтверждающих отсутствие.


Цены на коммунальные услуги





с 01.07. 2013 года.

электроэнергия 1 кВт       3 руб. 62 коп. однотарифн.
                                              3 руб.72 коп.дневн.
                                              2 руб.07 коп. ночная  
холодная вода 1м3          37 руб. 05 коп.

горячая вода 1м3           177 руб. 50 коп.

водоотведение 1м3         29 руб. 31 коп.

отопление 1 Гкал          2177 руб. 91 коп.
            ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.7.Собственник обязан ежемесячно получать в ООО УК «Территория» платежный документ для внесения платежей по настоящему договору.
           4.8. Оплата по настоящему договору производиться в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, на основании платежных документов ООО УК «Территория»..
    4.9. Тарифы на коммунальные услуги устанавливаются и изменяются согласно нормам действующего законодательства  и обязательны для сторон в случае их изменения без внесения дополнений в настоящий договор. Стоимость услуг по управлению, содержанию, текущему и капитальному ремонту ежегодно определяется ООО УК «Территория».в порядке, определенном нормами действующего законодательства. При этом, в стоимость услуг, оказываемых по настоящему договору, входят также расходы  ООО УК «Территория».в размере обязательных налоговых платежей, связанных с деятельностью по управлению и  эксплуатации Объекта, оказании коммунальных услуг.
   4.10.  При невыполнении Собственником своих обязательств по оплате коммунальных услуг, услуг по управлению, содержанию и ремонту, предусмотренных настоящим договором, он уплачивает ООО УК «Территория».  пеню в размере, установленном нормами Жилищного Кодекса РФ, что не освобождает Собственника от внесения соответствующих платежей. На момент заключения настоящего договора размер пени предусмотрен ст. 155 ЖК РФ и составляет одну трехсотую ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно. В случае изменения установленного ст. 155 ЖК РФ размера пени, применяется размер пени, установленный соответствующей нормой действующего законодательства без переоформления настоящего договора.
  4.11. При невыполнении Собственником своих обязанностей, предусмотренных настоящим договором по участию в общих расходах, ООО УК «Территория». имеет право в судебном порядке потребовать принудительного возмещения расходов, предусмотренных настоящим договором,  а также компенсации дополнительно понесенных судебных расходов (расходы на гос. пошлину, расходы на оплату услуг представителя и т.д.). 
5.ответственность  сторон.








             5.1.Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим законодательством Российской Федерации.
             5.2.Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

в период действия настоящего договора произошли изменения в действующем законодательстве , делающими невозможным их выполнение;
 невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера.

5.3.Сторона , для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении и прекращении выше указанных обязательств.

5.4.ТСК несет ответственность по своим обязательствам с момента заключения договора.

Не являются виновными действия ООО УК «Территория». в случае исполнения решения общего собрания Собственников.ООО УК «Территория»  не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников  из-за недостатка средств в фонде содержания.

5.5.ООО УК «Территория». не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам ООО УК «Территория»., которые возникли не по поручению Собственников.

5.6.Собственники несут ответственность за причинение материального и морально вреда третьим лицам в случае, если в период их отсутствия не было доступа в квартиру для устранения аварийной ситуации.

5.7.Собственник несет ответственность за убытки, причиненные ООО УК «Территория».   в случае проживания в жилых помещениях лиц, незарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.
            5.8. В случае неуплаты за услуги, ООО УК «Территория». не производит предоставление любых справок, иных документов, составление которых требует участия (работы) сотрудников ООО УК «Территория».
                                        6.ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ.
6.1. Договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

6.2. Стороны Договора несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.


7.УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Договор может быть расторгнут:

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации ООО УК «Территория»  если не определен его правопреемник;

- в случаях, предусмотренных законодательством.

7.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация передаются   Собственнику, а в отсутствии такового - нотариусу на хранение.

8.ОРГАНИЗАЦИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
8.1. Собрания собственников проводятся в соответствии с действующим законодательством.

8.2. Собственник предупреждается о проведении очередного Общего собрания под роспись либо помещением информации на доске объявлений.

8.3. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе Собственника помещения.

Собственники помещений предупреждаются о проведении внеочередного Общего собрания заказными письмами с уведомлением.

Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.





9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. Договор заключен на два года.

9.2. Договор может быть расторгнут досрочно в порядке, установленном в 6 разделе.

9.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.
9.4.В момент подписания настоящего договора все предыдущие договоры сторон, касающиеся содержания                                            
и ремонта Объекта, принадлежащего Собственнику помещения, предоставления ему коммунальных услуг считаются утратившими свою юридическую силу.
                                                                    10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Во всем, что не предусмотрено Договором, стороны руководствуются действующим законодательством.
           10.2. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
           10.С.поры по настоящему договору разрешаются сторонами в претензионном порядке, срок ответа на претензию – 10 дней, а при не урегулировании спора он передается на разрешение суда по месту нахождения Объекта.
ООО УК «Территория». не несет ответственности за содержание и ремонт принадлежащего Собственнику помещения, и находящегося в нем внутриквартирного оборудования.

Контактные телефоны Собственника ________________________________,
в том числе для связи в период временного отсутствия Собственника в помещении.

ПРИ  НЕОБХОДИМОСТИ  ЗВОНИТЬ:
     Директор ООО УК «Территория»

 Солоненко  Антонина Федоровна
                                         тел: 3-44-08   (раб.)             

                                                                                                    сот: 8(918)255-43-05                                           
- техник,слесарь-сантехник 
Тихов Сергей Иванович
  сот: 8(918)094-09-50

-  электрик  
Муртазин Камиль Исламович       
  сот: 8(918)969-97-60
- пожарная служба               01
- скорая помощь                   03
-  аварийная служба газа    04

милиция                              02 
-дежурный                            3-52-91

участковые                         3-63-87
- диспетчерская Эл. Сетей      3-50-64
-диспетчерская теплосетей     4-24-86
-диспетчерская водоканала     4-61-61
-жилищная инспекция г. Краснодар,ул.Рашпелевская 181  тел.8 861 2553299
Предельные сроки устранения неисправностей при
 выполнении внепланонового ремонта.
Течи вводопроводных кранах и в кранах

сливных бачков  при унитазавх                                                            1 сут.

Неисправности аварийного порядка трубопроводов 
и их сопряжений( с фитингами,арматурой,

и приборами водопровода,канализации,

горячего водоснабжения,центрального отопления)                            немедленно

Неисправности во вводно-распределительном
 устройстве,связанные с заменой предохранителей,

автоматических выключателей,рубильников.                                      3 ч.

Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий         3 ч.

Неисправности аварийного порядка (короткое
 замыкание в элементах внутридомовой 
электрической сети и т. п.)                                                                     немедленно

Неисправности в системе освещения общедомовых 
помещений (с заменой ламп накаливания,люминисцентных 
ламп,выключателей и конструктивных элементов светильников)      7 сут.
 РЕКВИЗИТЫ СТОРОН  
ООО УК «Территория»                                                                         Собственник
г.Горячий Ключ ул.Ленина,234 «В»/2                               __________________________________

ИНН  2305028364                                                              __________________________________
ОГРН 1132368001336                 
к/с __________________                                                  адрес ул.__________________________
_____________________                                                 паспорт серия _________, №__________
                                                                                           выдан: ____________________________
                           
                                                     __________________________________
                                                                                            __________________________________
                                                                                            тел:_______________________________
                            


                            Собственник:
 ________________________                                                        _________________________

                  Солоненко А.Ф.                                                             _________________________

